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Cambio dipasso delle transazioniimmobiliari sotto la Madonnina: +5%

Segnali positivianche da Roma e
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orse anche grazie all'im-
minente Expo, Milano ¢
la capofila della ripresa
delle compravendile: ha
messo a segno selle lrimesir
consecutivi di aumento delle
transazioni (+35% nellanno) e a
fine 2014 ha iniziato a salire an-
che Thinterland, +2,1%. 1 prezzi
invece continuano a registrare
una lieve flessione. Secondo i da-
i forniti dalla Borsa immuobiliare
cillacdhina 1i 2014 si ¢ chiuso con
una diminuzione dell'1,9% per
¢li immobili residenziali nuovi ¢
di buone prestazioni energetli-
che, del -2,5% per le case recenti,
ristrulturate, depoca e di pregio
e del -2,7% per quelle vecchie o
da ristrutturare. Un dato interes-

sanfe rilevalo da Nomismg € che

chi cerca casa in citta quasi nelia
meta dei casi pensa di acquista-
re, e non di andare in affitio. Nel
2013 la quota superava a malape-
nail terzo.

Tra le iniziative piu interes-
santi di Milano secondo Fistituto
bolognese si segnalano due ope-
razioni nella zona della ex Cam-
pionaria, dove gia ¢ in completa-
mento CityLife: si tratta del recu-
pero dell'Hotel Fiera, che si tra-
sformera in un complesso
residenziale di alto standing d;
110 unita e del completamento
dellarea ex Portello con il Parco
Vittoria, dove pal'rebbe arrivare -
ma il progelio € tutto da definire
- anche il nuovo stadio del Milan.

Meglio ll centro

A Roma secondo i dati di No-
misma a fine 2014 i prezzi delle
case hanno registrato nelle aree
di pregio una discesa media del
3,8% su base annua, valore che si
riduce all'1,4% se si considera il
solo valore semesitrale. Le zone
dove ora si hanno meno proble-
mi a collocare gli immobili é
quella del centro piu pregiato
perché i valori sono scesi piu che
nel resto della citta (-4,9%) e i
prezzi richiesti sono diventati, a
riprova di quanto diciamo nel-
Vanalisi di questa pagina, pia vi-
cini alle esigenze della domanda.
(e poi anche un altro fattore da
considerare: nelle aree di pregio
di Roma sono stafti rivisti i clas-
samenti catastali e questo sta
comportando, soprattutto per i
¢l immobili che non hanno i re-
quisiti dell'abitazione principale,
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una crescila esponenziale delle
imposte ¢ quindi ¢¢ una spinta a
vendere. L'operazione immobi-
liare pit interessante appare la
riqualificazione dellarea della
Stazione Tiburtina mentre in pe-
riferia sono pianificate le opere
di recupero del quartiere Corvia-
fe.

A Tormo, grazie a un quarto
trimestire da record (+17,6%) le
transazioni su base annua sono
cresciule del 54% e anche 'hin-
terland fa segnare un aumento
del 2,6%. Secondo Nomisma nel

Sono scesi molto e, perlomeno
per gli immaobili di qualita, difficiimente
scenderapno ancora. Se C'e un'occasione
valida meglio non farsela scappare

| mutui sono al minimg storico A

La liquidita  remunerata ormai a tasso A
zero, Anche i Btp decennali rendono poco

Il rendimento netto degli affitti & A
£ superiore a quello dei titoli di Stato

L acquisto della casa in cui vivere e il quar- Al
to pilastro della previdenza: con pension
in prospettiva sempre pit basse meglio

togliersi il rischio di avere in carico

un giorno anche un canone di locazicne

secondo semestre 2014 le aree di

pregio (quelle mn cui, come ab-

iamo visto 1] gap domanda of-
erta si ¢ ridollo al 52%) fanno re-
gistrare un lievissimo apprezza-
menlo (+0,2%) menlre nel resto
del territorio comunale la perdim
la di valore ¢ stata di circa il 2%.
Su base annua i prezzi sono di-
minuiti del 4%. Tre domande di
casa su qualtro sono destinate
alla locazione; € un dato conside-
revolmente pit elevato rispetto a
quello delle altre citta ma nel ca-
poluogo piemonlese, che ¢ anche
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[ Sono previsti ancora in discesa ™
| per i prossimi mesi. Per una risalita

| generalizzata serve I'aumento del Pil
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li rISCh;D da trﬂuare un mqmime madem*
| piente se sivuole affittare e elevato e
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| A ﬂgg; & im pass:bzie prewedez'e come
1 evolvera l'imposizione immobiliare,

{ perché le norme cambiano ognianno e
| inarrivo c'e la riforma del catasto

orino. Napoli unica metropoli ancora ferma

sede universitaria di grande 11-
chiaino, ¢¢ sempre stala facilita a
trovare case in affitio a canon)
ragionevoli e la componente di
investimento ¢ sempre stala for-
te. La piu rilevante operazione
immobiliare in progetto ha an-

che qui ira 1 protagonistl una
squadra di calcio, 1a Juvenlus,
che alla Conlinassa, insieme aila
sua nuova sede, dara vita a un
complesso commerciale € a uno
residenziale di 7 mila metri qua-
drati.
Effetto negativo

lnfme Napoli e l'unica tra le

otlo principali citta italiane ad
avere chiuso il 2014 con le com-
pravendiie in negativo, con
-3,7%, piu che compensato pero
dall'aumento atgmll{‘alm) della
provincia (+5,2%). 1l problema
del capoluogo campano ¢ la scar-
sita di offerta per il ceto medio
che spesso e costretio a cercare
soluzioni abitative nei comuni
della provincia con meno proble-
malicitd sociali. ] prezzi nel se-
condo semestre 2014 sono scest
tralo 0,2 e Jo 04% nelle aree cen-
trali e di pregio, tral'l4 e il 2,6%
nel resto della citta. Su base an-
nua il calo medio € stato secondo
Nomisma del 3,4%. Loperazione
immobiliare pia rilevanle appare
la ristrutturazione dell’area ex
Cirio da parte dell Universita Fe-
derico II che ne ha acquisito la
proprieta.
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